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This paper presents a simplified method of assessing the impact of a motorway under construction
on arable lands. The method developed makes it possible to determine all the losses resulting from
and connected with the indicated problems of the motor-way impact. A basis for the determination
of losses studied is the analysis of variations in land use, soil quality classes, and in the layout of
agricultural roads along the axis of the designed motorway. It is assumed a measure of the multilateral
impact of motorway on arable lands; this measure is a specific variant of lands value. The specificity
of this value variant lies in the fact that while determining it, only the variation in the usefulness
to agricultural production is assessed. Therefore, it is a measure to valuate arable land usefulness
in the agricultural production. Thus, this assumed measure of the motorway impact is not a market
value. The estimated land value will be close to its market value only in typical agricultural regions
where the key parameter to mould the land price is production potential of such lands. The presented
method of assessing the motorway impact on arable land is exemplified by a section of ‘A-4’ motorway;
this section is about 30 km long, it runs between two towns: Brzesko and Tarnow.

Wprowadzenie. Oceny oddzialywania budowy autostrady na grunty rolne dokonano metoda
uproszczona pozwalajaca na wstgpna ocene tego oddzialywania w fazie okreslania przebiegu trasy
[Harasimowicz 1998, Bacior, Harasimowicz 2002, Bacior 2003]. W ramach ustalen wstgpnych okreslana
jest zmienno$¢ jakosci gleb na trasie autostrady, rozmieszczenie drég i wiaduktéw autostradowych,
powierzchnie gruntéw rolnych do ktérych dojazdy wiaza si¢ z przekroczeniem pasa autostrady, parametry
roztogéw dzialek przecietych autostrada oraz rozmieszczenie paséw zieleni ochronnej. Wymienione dane
sa podstawa do okreslenia zmiennosci pod wplywem budowy autostrady tych cech gruntéw, ktére
decydujg o ich przydatnosci produkcyjnej i ktére sa nastgpnic wykorzystywane do cafosciowego
oszacowania wplywu budowy autostrady na grunty rolne.

Zastosowana metoda pozwala na calosciowe oszacowanie oddziatywania autostrady na grunty rolne
obejmujace [Wilkowski 1995, Harasimowicz 1998]: utrat¢ gruntéw przejmowanych pod pas drogowy,
obnizenie mozliwosci produkcyjnych gruntéw pofozonych w poblizu autostrady oraz pogorszenie roztogu
gospodarstw przecigtych autostradg. Przyjeta miara wielokierunkowego oddziatywania autostrady jest
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pewna odmiana wartosci tych gruntéw, przy ktérej okreslaniu uwzgledniono jedynie ich przydatnosé
produkcyjna [Hopfer 1991, Cymerman 1992, Harasimoiwicz 1996]. Wartos¢ ta jest wigc w istocie
miernikiem waloryzacji przydatnosci rolniczej gruntéw do produkcji rolniczej.

Zastosowana metoda ma charakter uproszczony, co znacznie zmniejsz jej pracochionnosé
i pozwala na wykorzystanie przy ocenie rozpatrywanych wariantéw przebiegu trasy autostrady. Procedura
obliczeniowa zwigzana z okresleniem oddziatywania autostrady zostala zautomatyzowana przy pomocy
opracowanego programu komputerowego, co dodatkowo utatwia jej zastosowanie.

Przebieg badanego odcinka autostrady. Badany odcinek przebiega przez 15 wsi, a jego dtugosé
wynosi 29.317 km. Dla przeprowadzonych badan wyrézniono 10 wsi lub ich par, w ktérych wystgpowaty
dwa lub wigcej wiadukty. Takie grupowanie wsi byto konieczne, poniewaz warunkiem wykorzystania
opracowanego programu obliczen jest wystgpowanie na badanym odcinku autostrady dwu wiaduktéw.
Dtugosci odcinkéw autostradowych wyréznionych w przedstawiony sposéb sa wyréwnane i zmieniajq si¢
od 2.5 do 3 km.

Poprawnie poprowadzona trasa autostrady powinna przebiega¢ wzdluz granic wsi w mozliwie duzej
odlegtosci od wigkszych skupisk zabudowy. Taki przebieg autostrady umozliwia ograniczenie przyrostu
transportu rolnego powodowanego odcigciem gruntéw od siedlisk oraz zmniejsza uciazliwos¢ wzmozonego
ruchu samochodowego dla okolicznych mieszkancow. Przebieg autostrady na rozpatrywanym odcinku spefnia
w stosunkowo duzym stopniu przedstawione wymagania (ryc. 1) Trasa projektowanej autostrady potozona jest,
poza nielicznymi wyjatkami, w poblizu granic wsi. Projektowana trasa autostrady omija gléwne centra
osadnicze wsi w mozliwie najwigkszej od nich odlegtosci, dzigki czemu jest ona potozona w poblizu granic
migdzy sasiednimi wsiami. Omija ona réwniez wigksze pasma zwartej zabudowy, a gdy nie jest to mozliwe
przecina je w miejscach, gdzie gestos¢ tej zabudowy jest najmniejsza.

Badany odcinek projektowanej autostrady A-4 przecina 87 drég, z ktérych 27 wyposazonych bedzie
w wiadukty autostradowe.. Wiadukty autostradowe odlegle sa od siebie $rednio o 1173 m. Odleglosé
miedzy wiaduktami autostradowymi jest jednym z wyjsciowych parametréw sluzacych do oceny
oddziatywania autostrady na wzrost transportu rolnego Duza ilo$¢ wiaduktéw oraz niewielka odlegtosé
migdzy nimi wskazuje na maty wptyw budowy autostrady na przejazdy do gruntow.

Przecigtna odlegtos¢ migdzy drogami przecigtymi autostradg wynosi 345 m Na podstawie odlegtosci
migdzy drogami mozna oszacowac gestos¢ drog rolniczych w poblizu autostrady na okoto 30 m/ha. W
badanych wsiach autostrada przecina od 3 do 10 drég, ktére nie beda posiada¢ wiaduktéw autostradowych.
Przecietna odlegtos¢ migdzy drogami przecigtymi autostrada w rozpatrywanych wsiach zmienia si¢ od
okoto 250 do 500 m.

Przy szacowaniu oddzialywania badanego odcinka autostrady na grunty rolne przyjeto, ze jej
szerokos$¢ jest zblizona do maksymalnej i wynosi 70 m bez uwzgledniania paséw zieleni ochronnej.
Przyjeto réwniez, ze pasy ochronne maja szerokos¢ 30 m. Catkowita szerokos¢ pasa autostradowego
zmienia¢ si¢ bedzie od 70 do 130 m zaleznie od wystgpowania paséw ochronnych po jednej lub obu jej
stronach. Przyjecie takich zatozen umozliwi oszacowanic stosunkowo wysokich kosztow wykupu
szerokiego pasa autostrady, ktére moga by¢ odpowiednio zmniejszane stosownie do rzeczywistej
szerokosci tego pasa.

Przecigtna szerokos$é badanego odcinka autostrady wynosi 87 m, z czego wynika, ze pasy ochronne
mogq wystgpowac po jednej stronie jedynie na polowie jego dlugosci. Pasy ochronne nie wystgpujq na
terenach typowo rolniczych o dobrych glebach pozbawionych wigkszych obszaréw zalesionych
polozonych w dolinie Dunajca (wsie Wierzchostawice, Gostawice i Rudka oraz Bobrowniki) oraz we
wsiach Wotkowice i Bielcza. Szeroko$¢ autostrady w tych wsiach wynosi niewiele ponad 70 m. Najwigcej
paséw ochronnych pojawia si¢ we wsi Jasien, w ktérej wystepuja one na catym odcinku autostrady po obu
jej stronach. W omawianej wsi autostrada biegnie przewaznie wsréd uzytkéw zielonych, ktére wymagaja
specjalnej ochrony przed zanieczyszczeniami.
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Wplyw autostrady na jednostkowa warto$¢ gruntéw. Ceny gruntéw okreélajace w sposob
catosciowy ich przydatnos¢ do produkeji rolniczej wykazuja duze zréznicowanie na badanym odcinku
autostradowym. Na zmiennos$¢ tych cen wplywa przede wszystkim duze zroznicowanie jakosci gleb oraz
w mniejszym stopniu roztog dziatek

Ceny gruntéw przejmowanych pod budowe autostrady zmieniaja si¢ w badanych wsiach od 50 do 180
jedn. zboz/ha (tab. 1, kol. 7). Najwyzsze ceny gruntdw uzyskano we wsi Wierzchostawice (179,3 jedn.
zboz./ha), w kidrej obok wysokiej cho¢ nie najwyzszej bonitacji (85 punktow), wystepuja najwigksze (1.0 ha) i
najdhuzsze (250 m) dziatki. Najmniejsza przydatnos¢ do produkcji rolniczej i warto§¢ wynoszaca 50 jedn.
zboz./ha posiadaja grunty potozone we wsiach Biadoliny i Mokrzyska. We wsiach tych jakosé gruntéw wynosi
okoto 30 punktéw a srednia powierzchnia dziatek nie przekracza 70 aréw. Cena ziemi przejmowane] pod
budowe autostrady zmienia si¢ na badanym odcinku autostrady podobnie jak jej bonitacja. Najwyzsze ceny
ziemi wynoszace okolo 180 jedn. zboz./ha wystepuja we wsiach polozonych w dolinie Dunajca w koncowej
czedei badanego odcinka autostrady. Na poczatku i w sSrodkowej czgsci tego odcinka cena ziemi jest ponad
potowg nizsza i zmienia si¢ od 50 do 80 jedn. zboz/ha. Roztég dziatki w znacznie mniejszym stopniu wplywa
na ceng ziemi migdzy innymi dlatego, ze zakres jego zmian nie jest zbyt duzy.

Ceny gruntéow polozonych w strefie toksycznego oddziatywania autostrady sa oczywiscie znacznie
nizsze niz przejmowanych pod jej budowg, mniejsze jest rowniez ich zréznicowanie. W badanych wsiach
zmieniaja si¢ one w granicach 30-110 jedn. zboz./ha (tab. 1, kol. 8). Obnizenie ceny ziemi zwigzane ze
szkodliwym oddziatywaniem autostrady na grunty rolne zalezy gltéwnie od wystepowania pasoéw
ochronnych i zmienia si¢ na badanym odcinku autostrady od 25 do 40 %.

Ceny gruntéw do ktorych wzrosng odleglodcei z siedlisk po wybudowaniu autostrady sa doéé silnie
zroznicowane w badanych wsiach, co jest w duzej mierze spowodowane zmiennoscia ich jakosci. Ceny te
zmieniajq si¢ we wsiach od okoto 40 do 170 jedn. zboz/ha (tab. 1, kol. 9).

Grunty odcigte od siedlisk pasem autostrady z wydhuzonym dojazdem przez wiadukty majg obnizona
ceng 0 okoto 5 do 15 % w pordwnaniu z gruntami przejmowanymi pod jej budowe. To stosunkowo znaczne
obnizenie wartodci gruntéw $rednio o okolo 10 % powodowane jest wzrostem odleglosci od zagrod rolniczych,
co z kolei zalezy od odleglosci migdzy sasiednimi wiaduktami. Najwigksze obnizenie ceny gruntéw
przekraczajace 10 % obserwowaé mozna we wsiach Mokrzyska, Szczepanéw i Sterkowiec, w ktorych przyrost
odleglodei do gruntéw powodowany budows autostrady przekracza 800 m. Jakos¢ gleb w tych wsiach nie jest
zbyt wysoka, co wzmaga wplyw diugosci na obniZzenie dochodu. Najmniejsze obniZenie jednostkowej wartosci
gruntéw na skutek wzrostu odlegtosci od siedlisk niewiele przekraczajace 5 % pojawia si¢ we wsiach
Wiezchostawice i Gostawice, gdzie wzrost ten nie przekracza 800 m, a jakos¢ gleb jest bardzo dobra.

Jednostkowe wartosci dzialek, ktérych roztég ulegt pogorszeniu po ich przecigeiu autostrada niewiele
romia si¢ do wartodei gruntéw odcigtych od siedlisk pasem autostrady, co potwierdza zblizony zakres
zmiennosci tych cech w badanych wsiach zawarty w granicach od 40 do 160 jedn. zboz./ha (tab. 1, kol.10).
Zakres obnizenia ceny gruntow o pogorszonym rozlogu jest jednak nieco wigkszy niz gruntéw docigtych
autostrada od siedlisk i wynosi przecigtnie 14,1 %, zmieniajac si¢ w poszczegdlnych wsiach od 5 do 20 %.

Obnizenie jednostkowej wartosci gruntow powodowane niekorzystnymi zmianami roztogu dzialek
przecietych autostrada wiaze si¢ gléwnie ze zmniejszeniem ich dlugosci i powierzchni. Rozmiary tego
obnizenia zalezg od przestrzennych parametréw dzialek przecinanych autostrada. Znaczne obniZenie ceny
gruntéw zblizone do 20 % obserwuje si¢ we wsiach Sterkowiec, Biadoliny, Le¢towice oraz Gostawice, w
ktorych dziatki sa stosunkowo mate ni przekraczajace 60 aréw oraz krotsze od 150 do 200 m. Po przecieciu
autostrada dziatki w tych wsiach beda mialy diugosci krétsze od 100 m, co utrudni ich uprawg, obnizy
dochodowos$¢ i ceng gruntdw. DuZo mniejsze obnizenie ceny gruntdow wigzaé si¢ bedzie z przecigeiem przez
pas autostrady dziatek duzych i odpowiednio dlugich. W miejscowosciach Jasien i Wotkowice ceny dziatek
przecigtych przez autostrade sa nizsze od cen przed ich przecigciem zaledwie o 5 %. Wiaze si¢ to ze
stosunkowo duzymi dziatkami o powierzchniach zblizonych do 1 ha i dlugosciach przekraczajacych 300 m.
parametry przestrzenne takich dziatek nawet po ich przecigciu autostradg beda zblizone do poprawnych, dlatego
ich wplyw na ceng gruntdw bedzie niewielki.
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ObniZenie wartoSci gruntéw rolnych na skutek budowy autostrady. W tabeli 2 przedstawiono
obnizenie wartosci gruntéw rolnych powodowane budowa badanego odcinka autostrady w rozbiciu na
cztery rozpatrywane kierunki jej oddziatywania dla badanych wsi. Obnizenia te uwzgledniaja zaréwno
zmiany jednostkowej warto$ci gruntéw jak réwniez odpowiadajace im powierzchnie gruntéw objetych
okreslonym kierunkiem oddzialywania autostrady przedstawione w tabeli 1,

Catosciowe straty w wartosci gruntéw rolnych na badanym odcinku autostrady dtugosci okoto 30 km
wynoszg 38206,01 jedn. zboz. (tab. 2, kol. 19), co odpowiada 419,39 ha, czyli obszarowi jednej matej wsi
na okoto 10 przecigtych autostrada.

Pod budowe autostrady zostang przejete grunty o wartosci 16926,7 jedn. zboz. (tab. 2, kol. 15)
i jedynie te grunty zostang wykupione przez inwestora. Wykup gruntéw zajetych przez pas drogowy
pokrywa jedynie okolo 50 % strat dotyczacych gruntéw rolnych jakie spowoduje budowa autostrady.
Obnizenie przydatnosci rolniczej gruntéw prowadzace do zmniejszenia ich wartodci zwigzane z
toksycznym oddziatywaniem autostrady odcigeiem gruntéw od siedlisk i pogorszeniem roztogu dziatek nie
jest objete wyplata odszkodowan, mimo ze ustawa o autostradach i ochronie gruntow naktada na inwestora
obowiazek pokrycia wszelkich szkod zwiazanych z jego dziatalnoscia.

Oszacowane straty w gruntach rolnych dotyczace obnizenia ich produkcyjnosci wigza¢ sie moga w
gospodarstwach rolnych z niepelnym wykorzystaniem posiadanych $rodkéw produkeji, a w szczegolnosei
srodkéw trwatych takich jak budynki inwentarskie i wigksze maszyny rolnicze. Moze to by¢ powodem
powstawania dodatkowych strat ponoszonych przez gospodarstwa rolne posrednio zwiazanych z budowa
autostrady. Zmniejszenie powierzchni gospodarstwa moze na przyktad doprowadzi¢ do zmniejszenia liczby
chowanych zwierzat, a przez to do niewykorzystywania wszystkich stanowisk w oborze. Biorac pod uwage
podobng warto$¢ ziemi i pozostatych trwatych srodkéw produkeji rolniczej w gospodarstwie mozna
rzeczywiste straty gospodarstw rolnych powodowane budowa autostrady oszacowac jako dwa razy wigksze od
ubytku wartosci gruntéw rolnych. Na podstawie przeprowadzonych badan mozna wige stwierdzi¢, ze wykup
gruntéw pod budowe autostrady pokrywa zaledwie czwarta czg$é strat jakie ponosza gospodarstwa rolne w
zwiazku z budowg autostrady. W praktyce jednak cena wykupu ziemi pod autostrady jest 3 do 4 razy wigksza
od przecietnej ceny gruntéw rolnych [Zak 2002]. Dzigki tak zawyzonym cenom wykupu gruntéw pokrywane sg
w zasadzie w ogélnym bilansie wszelkie straty powodowane budowa autostrady.

Obnizenie wartosci gruntéw powodowane budowa autostrady w badanych wsiach jest zréznicowane
i zmienia si¢ od 1250 do 8000 jedn. zboz (tab. 2, kol. 19)., mimo ze dlugosci odcinkéw autostrady w tych
wsiach sa podobne. Powodem tego zréznicowania obnizeni wartosci gruntéw jest nie tylko stosunkowo
nieduza zmiennos§¢ diugosci rozpatrywanych odcinkéw, ale rowniez zmienno$¢ jakos$¢ gruntow i czgstosé
wystepowania uzytkoéw rolnych na trasie autostrady.

W tabeli 2 (kolumna 3) przedstawiono obnizenie wartosci gruntéw powodowane budows autostrady
przeliczone na jeden kilometr jej dtugosci. Parametr ten zmienia si¢ w badanych wsiach w szerokich granicach
od 300 do 3000 jedn. zboz./km, co wigze si¢ miedzy innymi ze znacznym zréznicowaniem udziatu uzytkéw
rolnych w obszarach lezacych na trasie autostrady. Mniejsze straty warto$ci uzytkéw rolnych przeliczone na
kilometr dtugosci autostrady wystgpuja wtedy, gdy-udziat uzytkéw rolnych w ogélnej powierzchni gruntéw na
trasie danego odcinka autostrady jest maly. Sytuacja taka ma miejsce we wsiach Jasien, Biadoliny i Lgtowice,
gdzie uzytki rolne obejmujg zaledwie 20-50 % wszystkich gruntéw. Nieco mniejszg zmiennosé wykazuje
wskaznik okreslajacy obnizenie wartosci gruntéw rolnych odniesiony do jednego kilometra autostrady
przebiegajacej wylacznie przez te grunty (tab. 2, kol. 4). Wskaznik ten zmienia si¢ na badanych odcinkach od
900 do 3100 jedn. zboz./km. Zmiany obnizenia wartosci gruntéw rolnych pod wplywem budowy autostrady
wiazg si¢ gléwnie ze zmianami ich bonitacji. Poprawa jakosci gleb powoduje proporcjonalne zwigkszenie
obnizenia warto$ci gruntéw powodowaneg oddziatywaniem autostrady. Budowa autostrady we wsiach
Wierzchostawice, Gostawice, Rudka i Bobrowniki potozonych na gruntach dobrych klasy I i II uzyskujacych
ponad 80 punktow w skali jakosci gleb powoduje znaczne straty wartosci tych gruntéw wynoszace okoto 2500
jedn. zboz./km. Straty te bgda okolo 4 razy mniejsze we wsiach Jasien oraz Eg¢towice, gdzie przewazaja gleby
stabsze klasy V i VI uzyskujace zaledwie 2025 punktéw w skali 100 punktowe;.
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Przejgcie gruntéw pod budowg autostrady obejmuje przecigtnie okolo 44 % catkowitej utraty
wartosci gruntéw powodowanej jej budowa (tab. 2, kol. 10). W wigkszoéci wsi utrata ta zawiera si¢ w
granicach od 40 do 60 % i zalezy gtéwnie od wystgpowania pasow zieleni ochronnej. Brak pasow zieleni
ochronnej wystepujacy na przyklad we wsiach potozonych w dolinie Dunajca (Wiezchostawice,
Gostawice, Rudka, Bobrowniki) powoduje, ze przejgcie gruntéw pod budowe autostrady obejmuje jedynie
okoto 40 % catkowitej utraty wartosci gruntéw rolnych zwiazanej z ta budowa.

Obnizenie jakosci gruntéw potozonych w poblizu autostrady obejmuje przecigtnic 35.6 % catkowitego
obnizenia wartosci gruntéw rolnych zwiazanego z jej budowa (tab. 2, kol. 11). Udzial szkodliwego sasiedztwa
autostrady w catkowitym obnizeniu wartosci gruntéw rolnych powodowanym jej budowa zmienia si¢ na
badanych wsiach od 20 do 40 %. Podobnie jak w przypadku przejmowania gruntéw pod budowe autostrady
udziat ten zalezy od czgstosci wystgpowania pasow zieleni ochronnej. Brak tych paséw ochronnych powoduje,
ze mniej gruntéw przejmowanych jest pod budowe autostrady, a wigc straty zwiazane z tym kierunkiem
oddziatywania autostrady sa mniejsze. Wigksze jest natomiast w takiej sytuacji zmniejszenie wartosci gruntow
poddanych toksycznemu oddziatywaniu autostrady. faczny wplyw przejmowania gruntéow pod budowe
autostrady oraz szkodliwego jej oddzialywania na grunty polozone w jej poblizu wynosi okoto 80 %
catkowitego oddziatywania autostrady na grunty rolne i zmienia si¢ w niewielkich granicach w poszczegdlnych
wsiach. MoZna na tej podstawie wnioskowaé, ze straty zwiazane z zakladaniem pasow zieleni ochronnej
réwnowazne sg zmniejszeniu toksycznego oddzialywania autostrady na grunty rolne. Przemawia to za
czestszym stosowaniem pasow zieleni ochronnej, poniewaz zmniejszajq one zatrucie $rodowiska w poblizu
autostrady, przy nie zmienionym catoSciowym wplywie na grunty rolne. Inwestorzy unikaja jednak
projektowania tych paséw i stosuje je przewaznie tylko wtedy. gdy jest to niezbedne, poniewaz zwigkszajg one
ilos¢ gruntow, ktore podlegaja wykupieniu. Towarzyszace brakowi paséw zieleni ochronnej zwigkszone straty
zwiazane ze szkodliwym oddzialywaniem autostrady nie sg wyptacane poszkodowanym dzigki czemu nie
obciazajg whascicieli autostrady.

Pogorszenie struktury przestrzennej wsi i gospodarstw powodowane budows autostrady obejmujace
niekorzystne zmiany roztogu dziatek i wzrost ich oddalenia od siedlisk prowadzi do utraty wartosci gruntéw
rolnych obejmujacej okolo 20 % catkowitego jej wplywu na te grunty. Rozpatrywane obnizenie wartosci
gruntéw zmienia si¢ w poszczegoélnych wsiach przewaznie w granicach od 16 do 22 % (tab. 2, kol. 12 i 13).
Nieco wyzszy udzial obnizenia wartoéci gruntow powodowanego pogorszeniem struktury przestrzennej
gospodarstw w catkowitym oddziatywaniu autostrady na grunty rolne wystepuje jedynie we wsi Biadoliny,
gdzie dochodzi on do 30 %. We wsi tej obserwuje si¢ zardwno stosunkowo duze straty wartosci gruntow
zwigzane z pogorszeniem ich roztogéw (19 %) oraz prawie trzy razy wigksze od przecigtnych straty zwigzane
ze wzrostem odleglosci od siedlisk. faczne straty zwigzane z pogorszeniem struktury przestrzennej
gospodarstw wywolywanej budows autostrady sg zwykle stosunkowo niewielkie, dordwnuja jednak niekiedy
obniZzeniu warto$ci gruntéw wynikajacemu z ich przejmowania pod budowe autostrady.

Obnizenie wartosci gruntéw rolnych powodowane zmiana roztogu dzialek przecigtych autostrada jest
podobne w wigkszosci badanych wsi i obejmuje gkoto 15-20 % catkowitego oddzialywani autostrady na te
grunty. Zdecydowanie najstabiej wptywa na obniZzenie wartodci gruntéw rolnych przyrost odlegtosci
powodowany ich odcigciem od siedlisk pasem autostrady. Przecigtne obnizenie wartosci gruntow rolnych
powodowane tym kierunkiem oddziatywania autostrady w stosunku do catkowitego jej wplywu na wartos¢
gruntéw wynosi 1 do 5 % (tab. 2, kol. 12). Jedynie we wsi Sterkowiec oraz Biadoliny wzrost odleglosci do
gruntow powodowany budowa autostrady prowadzi do nieco wigkszego od przecigtnego obniZzenia wartosci
gruntéw (6—10 %) ze wzglgdu na niekorzystne usytuowanie wiaduktow.

Pod budowe autostrady przejmowany jest pas gruntdw okreslonej szerokosci majacy oczywista
interpretacjg w postaci pewnej powietzchni czy odpowiadajacej jej wartosci gruntéw. Stanowi on, dzigki temu,
dobra miar¢ poréwnawcza dla innych kierunkéw oddzialywania autostrady na grunty rolne. W tabeli 2 w
kolumnach od 5 do 9 przedstawiono wplyw rozpatrywanych kierunkéw oddzialywania autostrady na grunty
rolne w stosunku do ich przejmowania pod budowe autostrady. Przedstawione w nich udzialy poszczeg6nych
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Kierunkow oddziatywania autostrady na grunty rolne moga byé odnoszone nie tylko do obszaréw i wartosci
gruntéw przejmowanych pod budowe autostrady, ale réwniez do szerokosci rozpatrywanych jej odcinkéw.

Obnizenie jakosci gruntéw pofozonych w poblizu autostrady obejmuje przecietnie okoto 80 % strat
zwiazanych z przejmowaniem gruntéw pod budowe autostrady. Zmienia si¢ ono od 20 do 100 % w badanych
wsiach (tab. 2, kol. 6) zaleznie od wystgpowania paséw zieleni ochronnej. Obnizenie to jest najmniejsze na tych
odcinkach autostrady, na ktérych pasy ochronne wystepuja po obu jej stronach (wsie Jasien i Eetowice). Brak
pasow ochronnych zwigksza rozpatrywane oddziatywanie autostrady w stosunku do przejmowania gruntéw
pod jej budowe do okoto 100 % (wsie Wierzchoslawice, Gostawice i Bobrowniki).

Pogorszenie struktury przestrzennej gospodarstw powodowane budowa autostrady prowadzi do obnizenia
wartosci gruntow réwnowaznego okoto 45 % utracie wartosci gruntéw zajetych przez pas autostrady z czego na
przyrost dojazdéw przypada okolo 8 %, a pozostate 36 % dotyczy pogorszenia roztogu dziatek. Rozpatrywane
straty wartosci gruntéw rolnych zwiazane z pogorszeniem struktury przestrzennej gospodarstw zmieniaja sie w
badanych wsiach od 25 do 75 %. Duze zréznicowanic tak ujetego wplywu zmian struktury przestrzennej
gospodarstw pod wptywem budowy autostrady wynika miedzy innymi stad, ze zmianie ulega przyjety miernik
tego oddziatywania, czyli warto$¢ gruntéw przejmowanych pod budowg autostrady, co utrudnia interpretacje
omawianego sposobu oddzialywania autostrady.

Catkowita utrata wartosci gruntéw rolnych powodowana budowa autostrady jest o okoto 218 %
wigksza od wartosci gruntéw przejmowanych pod jej budowe. Rozpatrywany wskaznik zmienia sie we
wsiach i na badanych odcinkach autostradowych od 150 do 250 % (tab. 2). Niekorzystny wptyw budowy
autostrady na grunty rolne réwnowazny jest utracie pasa gruntéw 2.5 razy szerszego od pasa autostrady w
przypadku gdy jest on stosunkowo waski (70 m) i nie obejmuje paséw zieleni ochronnej. W przypadku gdy
pas autostradowy jest szeroki (130 m) i obejmuje pasy zieleni ochronnej, to catkowity wptyw autostrady na
grunty rolne wiaze si¢ z utrata pasa gruntéw 1,5 razy szerszego od pasa autostradowego. W obu
przedstawionych przypadkach catkowite obnizenie wartosci gruntéw rolnych powodowane budowa
autostrady wiaze si¢ z utrata pasa gruntéw o podobnej szerokosci wynoszacej od 150 do 200 m.

W tabeli 1 (kolumny 16 do 20) przedstawiono rozmiary obnizenia wartoéci gruntéw rolnych
powodowane budowa autostrady wyrazone w hektarach i odnoszace si¢ do jednego kilometra jej przebiegu
przez uzytki rolne. Wskazniki te daja stosunkowo dobra informacj¢ o zakresie obnizenia wartosci gruntéw
rolnych powodowanego rozpatrywanymi kierunkami oddziatywania autostrady uwolniona od wplywu
Jakosci gleb i czgstosci wystgpowania uzytkéw rolnych. Podane w tabelach ubytki powierzchni wyrazone
w hektarach na kilometr dhugosci autostrady moga by¢ interpretowane jako szerokosci paséw gruntéw
biegnacych wzdiuz osi autostrady wyrazone w dziesiatkach metréw.

Budowa autostrady powodowa¢ bedzie na badanym odcinku utrate wartoéci gruntéw rolnych
odpowiadajaca pasowi gruntow o przecigtnej szerokosci 172 m (tab. 1, kol. 20). Szeroko$¢ tego pasa ulega
zmianom w badanych wsiach od 165 do 187 m. Stosunkowo nieduze zmiany szerokosci pasa gruntéw
traconego w zwigzku z budowa autostrady (okoto 20 %) sa powodowane w nieco wigkszym stopniu przez
zroznicowany wptyw jej oddzialywania na strukture przestrzenna gospodarstw niz przez facznie rozpatrywane
przejmowanie gruntéw pod budoweg autostrady oraz szkodliwe oddziatywanie na grunty rolne potozone w jej
poblizu. Pogorszenie struktury przestrzennej wsi i gospodarstw powodowane budowa autostrady w badanych
wsiach wyraza si¢ utrata pasa gruntéw o szerokosci 26 do 52 m (tab. 1, kol. 18 i 19). Przecigtnie biorac na
wzrost odlegtosci dzialek od siedlisk przypada okolo 6 m szerokosci tego pasa, natomiast na pogorszenie
roziogu dzialek — 28 m (tab. 1). Nieco mniejsze od rozpatrywanego jest zréznicowanie sumy strat dotyczacych
gruntéw rolnych wynikajacych z ich przejmowania pod budowe autostrady oraz obnizania jakosci gruntéw
polozonych w jej poblizu. £.acznie wymienione kierunki oddziatywania autostrady powoduja w badanych
wsiach utratg pasa gruntéw o szerokosci od 133 do 140 m (tab. 1, kol. 16 i 17). Straty wartoéci gruntéw rolnych
dotyczace ich przejmowania pod budowg oraz zwiazane z obnizeniem jakosci gruntéw potozonych w poblizu
autostrady dopelniaja si¢ wzajemnie, co ogranicza ich zréznicowanie. Pod budowe autostrady przejmowany jest
pas gruntéw o szerokosci od 70 do 110m zaleznie od wystgpowania paséw zieleni ochronnej. Przejmowanie
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szerokiego pasa autostrady (110 m) ograniczonego po obu stronach pasami zicleni ochronnej zmniejsza
szkodliwe oddziatywanie autostrady przejawiajace sie¢ utrata pasa gruntéw o szerokosci zaledwie 30 m (wie$
Jasien). W przypadku braku paséw ochronnych szeroko$¢ autostrady wynosi okoto 70 m, a szkodliwe
oddziatywanie na polozone w jej poblizu grunty wiaze sie¢ z utratg pasa gruntéw o szerokosci do 70 m (wsie
Wierzchostawice, Gotkowice 1 Bobrowniki). Przecigtnie biorac pod budowg autostrady przejmowany jest pas
gruntéw szerokosci 79 m, natomiast szkodliwy wptyw na grunty rolne sasiadujace z autostrada réwnowazny
jest utracie pasa gruntéw szerokosci 57 m (tab. 9).

Wnhioski koncowe, Opracowana metoda uwzglednia wszystkie giéwne kierunki oddziatywania
autostrady na grunty rolne oraz ujmuje to oddziatywanie wymiernie i w poréwnywalnych jednostkach. Cechuje
ja mata pracochtonnoéé¢ bedaca efektem zaréwno wprowadzonych uproszczen w ocenie oddziatywania
autostrady ograniczajacych zakres pozyskiwania danych wyjsciowych do analizy przebiegu osi autostrady jak
rowniez automatyzacji prowadzonych obliczen przy pomocy opracowanego programu komputerowego.
Metoda ta moze znalez¢ zastosowanie do wstepnego szacowania wptywu budowy autostrady na grunty rolne
dokonywanego w fazie podejmowania decyzji o przebiegu trasy autostradowej jak rowniez by¢ pomocna przy
ocenie rozpatrywanych wariantéw przebiegu projektowanych odcinkéw autostrady.

Obnizenie wartosci gruntéw powodowane budowsg autostrady w badanych wsiach zmienia si¢ w
granicach od 1200 do 7500 jedn. zboz. i obejmuje okoto 10 % wartosci wszystkich gruntéw potozonych w
tych wsiach. Obnizenie to odniesione do odcinka autostrady diugosci jednego kilometra wynosi od 300 do
3000 jedn. zboz./km. Gliéwny wptyw na rozmiary obniZenia wartosci gruntéw przypadajace na jednostke
dtugosci autostrady wywiera jakos$¢ gruntéw potozonych na trasie jej przebiegu oraz czgstotliwo$é
wystegpowania uzytkow rolnych.

Zakres oddzialywania autostrady na grunty rolne uwolniony od wplywu jakosci tych gruntéw i czgstosci
wystgpowania uzytkéw rolnych na trasie autostrady okresla wyrazenie tego oddziatywania w postaci
powierzchni gruntéw ujetej w hektarach i odniesionej do jednego kilometra autostrady przebiegajacej przez
grunty rolne. Wskaznik ten moze by¢ réwniez interpretowany jako szerokoé¢ pasa gruntéw biegnacego wzdhuz
autostrady wyrazona w dziesigtkach metréw. Budowa autostrady powodowa¢ bedzie na badanym odcinku
utratg wartosci gruntéw rolnych odpowiadajaca pasowi gruntéw o przecietnej szerokosci 172 m. Szerokosé tego
pasa ulega zmianom w badanych wsiach — od 165 do 187 m. Stosunkowo nieduze zmiany szerokosci pasa
gruntéw traconego w zwiazku z budowa autostrady (okoto 20 %) sa powodowane w nieco wigkszym stopniu
przez zréznicowany wplyw jej oddziatywani na struktur¢ przestrzenna gospodarstw niz przez tacznie
rozpatrywane przejmowanie gruntow pod budoweg autostrady oraz szkodliwe oddziatywanie na grunty rolne
potozone w jej poblizu. Szerokosci paséw gruntéw réwnowaznych utracie ich wartosci na skutek budowy
autostrady dla rozpatrywanych kierunkéw oddziatywania autostrady sa nastgpujace: pogorszenie struktury
przestrzennej — 18 do 66 m (Srednio 35 m), przejmowanie gruntéw pod budowe autostrady i obnizenie jakosci
gruntéw potozonych w jej poblizu — 120 do 144 m ($rednio 138 m).

Analiza niekorzystnego oddziatywania autostrady na grunty rolne przeliczonego na powierzchnig tych
gruntéw odniesiong do jednego kilometra autostrady przebiegajacej przez uzytki rolne wykazala, Ze jest ono
wyréwnane i ulega niewielkim zmianom na odcinkach o zréznicowanych warunkach jej przebiegu. Dotyczy to
w szczeg6lnosci pogorszenia roztogéw dziatek na skutek ich przecigcia pasem autostrady oraz rozpatrywanych
tacznie strat w gruntach rolnych powodowanych ich przejmowaniem pod budowe autostrady oraz
wynikajacych z toksycznego oddziatywania autostrady na grunty potozone w jej poblizu.
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